ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE LUIZ ALVES
GABINETE DO PREFEITO
OFICIO N° 113/2026/GP

Luiz Alves/SC, 14 de abril de 2026.

Ao Excelentissimo Senhor

CARLOS ROBERTO DA LUZ

Presidente da Camara Municipal de Vereadores
Luiz Alves/SC

Excelentissimo Senhor Presidente,

Cumprimentando-o cordialmente, em atencéo aos questionamentos constantes
no Requerimento n° 22/2026, encaminhado pelo Vereador Jodo Sidnei da Silva, solicitando
informac@es detalhadas acerca da Rua do Migrante, localizada na comunidade Rio do Peixe, 0
Poder Executivo apresenta os seguintes esclarecimentos:

Inicialmente, cumpre consignar que a via em referéncia demanda atencéo da
Administracdo Publica, tendo em vista o relato do Vereador Jodo Sidnei da Silva acerca das
manifestacdes dos moradores quanto a eventual existéncia de restricbes administrativas ou
embargos decorrentes de supostas irregularidades no parcelamento do solo. Relatou ainda, as
condicdes precarias de conservacdo, as quais comprometem a acessibilidade e a adequada
utilizacdo da via, ocasionando transtornos aos usuarios que dela se utilizam cotidianamente.

Tais circunstancias, em tese, poderiam estar obstando a execucdo de
intervencdes indispensaveis na infraestrutura viaria, com repercussdo direta nas condicdes de
mobilidade urbana e na qualidade de vida da populacéo local.

Ressalta-se que, conforme informacges prestadas pela Secretaria Municipal
de Obras e Planejamento, a via publica denominada Rua do Migrante, isoladamente considerada,
ndo se encontra submetida a qualquer restri¢cdo administrativa ou embargo.

Todavia, a area em que a via estd inserida, por configurar loteamento
irregular, nos termos do Art. 50, inciso I, da Lei Federal 6.766/79, foi objeto da expedicdo de
duas notificacbes administrativas destinadas a sua regularizacdo fundiaria, sendo a primeira
emitida em 27 de marco de 2025 e a segunda em 27 de agosto de 2025.

Constatou-se, por ocasido da segunda fiscalizag&o, a inexisténcia de protocolo
formal de regularizacao referente a area em questéo junto ao setor de planejamento. Verificando-

se que houve apenas solicitacdo de orientagdo por parte do proprietario do imdvel, por meio do
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Processo Digital n® 4095/2025, aberto em 08/08/2025, na qual foram apresentados

questionamentos acerca dos procedimentos adequados para a devida regularizagdo, tendo a
referida demanda sido devidamente respondida pelo setor de assessoria de planejamento, na data
25/09/2025, conforme copia do processo que segue anexo.

Dessa forma, em decorréncia do descumprimento da Notificacdo emitida em
27 de margo de 2025, nos termos do Memorando n° 77/2025/SEMOP, foi solicitado ao setor de
tributos, a emissdo de multa em desfavor do proprietario do imével em quest&o.

O setor de fiscalizacdo de obras do Municipio, em nova inspecéo realizada na
data de 08 de janeiro de 2026, elaborou relatério técnico acerca da situacdo atual do loteamento
irregular previamente embargado, no qual restou constatada a inexisténcia de qualquer iniciativa,
por parte do proprietario, voltada a regularizacdo do parcelamento do solo, em desconformidade
com a legislacéo vigente.

Verificou-se, ainda, a remocdo indevida das placas de embargo anteriormente
afixadas no local, circunstancia que configura descumprimento das medidas administrativas
impostas e sujeita o responsavel as san¢des legais cabiveis.

Ademais, consta no referido relatério, elaborado pela Fiscal de Obras, que o
proprietario da gleba aléem de descumprir com as determinacdes dos embargos, temos noticia de
que continua prosseguindo com a comercializagdo dos lotes e de outras atividades no local, em
desacordo com as legislacGes vigentes, Lei federal 6.766/1976 e Lei Municipal 44/2021.

Ante o exposto, foi solicitado ao setor de Tributos, conforme Memorando n°
18/2026/SEMOP, a aplicacdo de multa em virtude do descumprimento da notificacdo de
embargo, emitida em 27 de agosto de 2025.

No que tange propriamente as condi¢cdes da rua - via publica - cumpre
informar que a Secretaria Municipal de Obras executou recentemente intervencBes de
manutencdo e melhoria nas vias publicas denominadas Rua do Migrante e Rua Prospero Martini,
localizadas na comunidade Rio do Peixe, conforme registros fotograficos anexos.

Tais acOes consistiram na execucdo de servicos de patrolamento e na
aplicagéo de revestimento com macadame, com a finalidade de restabelecer condi¢fes adequadas
de trafegabilidade, bem como proporcionar maior seguranca aos moradores locais, garantindo
acesso a servigos essenciais, em conformidade com o interesse publico e os principios da

adequada conservacéo da infraestrutura viaria municipal.
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Registro fotografico da Rua dos Migrantes- Registro fotografico da Rua Prdspero

Martini- Data 13/04/2026 Data 13/04/2026
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Ressalta-se que, até a presente data, ndo ha registro de instauracdo de
processo administrativo ou judicial, tampouco recebimento de notificagcdo, recomendagéo ou
qualquer outra determinacdo emanada pelo Ministério Pablico do Estado de Santa Catarina
relativamente a area em questdo, contudo, apos a organizacdo da documentagdo necesséria, 0
Executivo tomara as medidas judiciais cabiveis para a regularizacdo deste parcelamento
irregular.

Permanecemos a disposi¢ao para eventuais esclarecimentos adicionais.

BERTOLI NO Assinado de forma digital

Respeitosamente, BACHMANN:6 RACHMANN 1186793972
188679397 SeicsamoAsnials
BERTOLINO BACHMANN

Prefeito Municipal
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Seguem anexos 0s seguintes documentos:

Anexo 1- NotificacGes de Marco e Agosto de 2025
Anexo 2- Memorando 77/2025 SEMOP +Multa
Anexo 2- Memorando 18/ 2026 — SEMOP

Anexo 3- Copia do Processo Digital n° 4095/2025
Anexo 4- Relatdrio do Embargo 08.01.2026
Anexo 5- Registro fotografico da Rua do Migrante
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SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO.

Relatério do Embargo no loteamento irregular de propriedade de Mario Cezar Hilleshein.

O setor de fiscalizaciio de obras do municipio de Luiz Alves, representado pela Servidora
Efetiva Marilene Zimmermann, matricula 24864, informou que recebeu dentncias de um
loteamento irregular na Rua dos Migrantes no Bairro do Rio do Peixe.

Na fiscalizacdo in loco, nos deparamos com virias edificacdes prontas e habitadas,
algumas em construgiio e virios lotes com placas de venda. Algumas dessas construcdes foram
edificadas com Alvari e outras com projetos pra anilise e outras sem nenhum projeto.

O proprietirio, Mario Cezar Hilleshein, foi informado virias vezes da necessidade da
regularizagio da drea e foi notificado com 0 Embargo da area no dia 27 de marcgo de 2025,
matricula 60.77-ORI Navegantes. O Sr. Mirio recusou assinar a notificagio ¢ niio ficou com
ela. Fincamos placas do Embargo (fotos em anexo) que foram arrancadas.

O Embargo foi desobedecido e as construgdes continuaram, entio foi emitido multa
(copia da solicita¢iio em anexo).

No dia 27 de agosto de 2025, foi Embargado a outra Matricula 27.735-ORI Navegantes.
Fincamos as placas do Embargo e novamente foram arrancadas do local. Quem nos recebeu
nesse dia foi a esposa do Sr. Mirio, que também se recusou a assinar a Notifica¢io, mas aceitou
o documento.

Até a data de hoje, nio houve nenhum interesse do Sr. Mdrio em regularizar o
loteamento e vamos emitir outra multa por desobediéncia.

Luiz Alves, 08 de janeiro de 2026.

o

4
¥

) L) 2657777272257 27 229791
~ Marilene Zimmermann

Matricula n°® 2484
_Fiscal de Obras e Posturas
Prefeitura Municipal de Luiz Alves

Rua Erich Gielow, n.® 35, Centro, Luiz Alves/SC - CEP: 89128-000
Fone/ Fax (47) 3377 — 8600 - CNPJ: 83.102.319/0001-55
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Processo Digital

Relatério Analitico
Operador Cadigo - Processo: = Cédigo - Processo: 22936

Processo N° 4095 / 2025 - [Encerrado]

Cadigo Verificador: IVWH3U3N
Requerente: VALDECI SCHERNOVSKI
Detalhes: AO DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO DO MUNICIPIO DE LUIZ ALVES - SC

MARIO CEZAR HELLESHEIM, brasileiro, casado, agricultor, com cédula de identidade n° 3003383, e inscrito no CPF sob n° 683.002.399-87,
residente e residente e domiciliado junto a Rua José Martini, 507, Rio do Peixe, Luiz Alves, SC, CEP 89.128-000, por seu advogado que ao final
assina, venho a presenga deste departamento de planejamento apresentar a seguinte:

Recebi a notificagdo, datada de 27 de agosto de 2025, referente a supostas irregularidades no parcelamento do solo na area mencionada.
Diante disso, manifesto ciéncia da notificagdo e a disposi¢cdo em sanar as inconformidades apontadas, dentro das diretrizes legais e urbanisticas
vigentes neste municipio.

Neste contexto, venho, com este requerimento, solicitar formalmente a orientagéo técnica e juridica desse departamento sobre quais seriam os
procedimentos necessarios para regularizagao da situagédo da area em conformidade com a legislagdo municipal e federal vigente.

O objetivo é, de forma colaborativa e responsavel, adequar a area objeto da notificacdo do solo as normas urbanisticas, garantindo seguranga
juridica, viabilidade de infraestrutura e respeito ao planejamento urbano do municipio.

Assim, peco a gentileza de informar:

Quais os procedimentos formais que devem ser adotados para a regularizagao da area?

Quais documentos técnicos e juridicos devem ser apresentados para instruir eventual processo de regularizagéo?

Be é possivel a suspenséo temporaria das penalidades aplicadas, durante a analise e tramitacdo da regularizagéo da area?

Nestes termos,

Pede deferimento.

VALDECI SCHERNOVSKI
OAB/SC 46.541

Assunto: PLANEJAMENTO
Subassunto: OFICIO PLANEJAMENTO
Previsdo: 27/09/2025

Anexos

Descrigdo Usuario Data
notificagéo.pdf VALDECI SCHERNOVSKI 28/08/2025
pedido informagao planejamento.pdf VALDECI SCHERNOVSKI 28/08/2025
Comprovante de Abertura.pdf VALDECI SCHERNOVSKI 28/08/2025
Histérico

Setor: ASSESSORIA DE PLANEJAMENTO

Abertura: 28/08/2025 11:39 Entrada: 25/09/2025 13:19:23
Usuario: VALDECI SCHERNOVSKI Recebido por: ANA LUCIA GOMES

Observacéo: AO DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO DO MUNICIPIO DE LUIZ ALVES - SC MARIO CEZAR HELLESHEIM,
brasileiro, casado, agricultor, com cédula de identidade n° 3003383, e inscrito no CPF sob n°® 683.002.399-87, residente e
residente e domiciliado junto a Rua José Martini, 507, Rio do Peixe, Luiz Alves, SC, CEP 89.128-000, por seu advogado
que ao final assina, venho a presenga deste departamento de planejamento apresentar a seguinte: Recebi a notificagao,
datada de 27 de agosto de 2025, referente a supostas irregularidades no parcelamento do solo na area mencionada.
Diante disso, manifesto ciéncia da notificacdo e a disposi¢cdo em sanar as inconformidades apontadas, dentro das
diretrizes legais e urbanisticas vigentes neste municipio. Neste contexto, venho, com este requerimento, solicitar
formalmente a orientagéo técnica e juridica desse departamento sobre quais seriam os procedimentos necessarios para
regularizacéo da situacédo da area em conformidade com a legislagdo municipal e federal vigente. O objetivo &, de forma
colaborativa e responsavel, adequar a area objeto da notificacdo do solo as normas urbanisticas, garantindo seguranca
juridica, viabilidade de infraestrutura e respeito ao planejamento urbano do municipio. Assim, peco a gentileza de informar:
Quais os procedimentos formais que devem ser adotados para a regularizagao da area? Quais documentos técnicos e
juridicos devem ser apresentados para instruir eventual processo de regularizagdo? Se é possivel a suspensao temporaria
das penalidades aplicadas, durante a analise e tramitagdo da regularizacdo da area? Nestes termos, Pede deferimento.
VALDECI SCHERNOVSKI OAB/SC 46.541

Setor: ASSESSORIA DE PLANEJAMENTO
Encerramento: 25/09/2025 13:35
Parecer: Encerrado

Observagio: Boa tarde,

O responsavel deve firmar termo de compromisso para execugéo de pavimentacéo, drenagem e sinalizacéo da via aberta
no imovel, e apresentar projeto de desmembramento conforme Lei 44/2021 e 42/2021.

Comprovado a tentativa de regularizagdo com o protocolo na prefeitura, sera realizada a suspenséao da notificagéo por
prazo determinado.

IPM Sistemas Ltda Identificador: WPT591101-2740-BVHUWWZJTFDBP-9 - Emitido por: ANA LUCIA GOMES 24/03/2026 14:17:14 -03:00
Atende Net - WPT v:2013 01
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. MEMORANDO N.° 18/2026/SEMOP

Luiz Alves/SC, 30 de marco de 2026.

De: Secretaria de Obras e Planejamento - Fiscaliza¢io de Obras ¢ Posturas.
Para: Setor de Tributos — Aos cuidados de Ana Leticia.

Assunto: Solicitagdo de Emiss3o de Multa — Descumprimento de Notificagdes de Embargos
'Ana Letl'cia;

Considerando as Notifica¢des dos Embargos em 27 de marco de 2025 ¢ em 27 de agosto de
- 2025,.a0 Sr. Mirio Cezar Hillesheim, referente ao parcelamento irregular do solo localizado junto a
Rua Dos Migrantes, Bairro do Rio do Peixe, Municipio de Luiz Alves, ¢ que concedeu prazo de 90
(noventa) dias para a regularizagfo das situagdes, informo que o proprietario ndo cumpriu as
determinagdes dos Embargos e continua dando prosseguimento as vendas dos lotes e das
atividades no local, em desacordo com a legislagfo vigente ( Lei Federal n°® 6.766/1976 ¢ Lei
Complementar Municipal n°44/2021).

_ Diante do exposto, solicito a este Setor a emissfio das multas cabiveis, nos termos da
Legislagdo aplicivel, com base no descumprimento das NotificagSes anteriormente expedidas. '
Art.313- Na reincidéncia da infracdo as multas serdo cobradas em dobro, fixando-se o valor de
1000 (um mil) UFM mais 30 (trinta) UFM por iniciar execu¢io de obras sem licenca de
construcio, mais 30 (trinta) UFM por violacio das penalidades de Embargo das obras, mais 30
(trinta) por construgdes clandestinas e irregulares.
Sem mais para 0 momento, coloco-me a disposigéo para eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente,

Marilene Zimmermann

IFiscal dé Obras e P(v):stura'su _

Rua Frich Gielow, n.° 35, Centro, Luiz Alves/SC'- CEP: 89128-000
Fqne/ Fax (47)3377 — 8600 - CNPJ: 83.102.319/0001-55
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MEMORANDO N.° 77/2025/SEMOP

Luiz Alves/SC, 27 de agosto de 2025.

De: Secretaria de Obras e Planejamento — Fiscalizacgio de Obras, Satde e Tributagio
Para: Setor de Tributos — Aos cuidados de Ana Leticia

Assunto: Solicitagdo de Emissdo de Multa — Descumprimento de Notificagdo de Embargo

Senhora Ana Leticia,

Considerando a Notifica¢do expedida em 27 de margo de 2025 ao Sr. Mirio Cezar
Hillesheim, referente ao parcelamento irregular de solo localizado junto a Rua dos
Migrantes, bairro Rio do Peixe, Municipio de Luiz Alves, e que concedeu prazo de 90
(noventa) dias para a regularizagio da situagdo, informo que o proprietirio nio cumpriu a
determina¢io de embargo e continua dando prosseguimento as atividades no local, em
desacordo com a legislagdo vigente (Lei Federal n® 6.766/1979 ¢ Lei Complementar
Municipal n® 44/2021).

Diante do exposto, solicito a este setor a emissio da multa cabivel. nos termos da

legislagdo aplicavel, com base no descumprimento da notificagdo anteriormente expedida.
Sem mais para o0 momento, coloco-me a disposi¢do para eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente,

00
I\
(@)

m ano

Rua Erich Gielow, 35, Centro, Luiz Alves/SC, CEP 89128-000Fone: (47) 3377-8600isire: hitps://luizalves.atende, net/cidadao




RECIBO DO CONTRIBUINTE
Hoceitas Diversas: MULTA

Parcela | Vencimento
UNICA |26f00/2025

Agéncla/ Cod. Cedente
5301-7/2458-0

=} Valor Documento
1.903,01

(-} DescontosfAbatimentos

Quiras Informagbes

TAMULAM 1.903,01

Desconto 0,00

Total 1.903.01
Memorando 77/2025
Semop
Descumprimento da

notificagdo expedida em

[+) Comegia 27 de margo de 2025,
que trata de embargo a
parcelamento irregular

(+) Multa do solo, conforme art.
310 Lel federal

(+) Juros BT66/1978
Apds o nio aplicar:

-} Walor Cobrado Multa de 2% ao més até

10%
Juros de 1% por més,

MNosso Namaro FICHA DE CUMPENVE.QQSSO
o 5304 CADGA - AUTMEC,

NAD RECEBER APOS O
Mumero Documento VENCIMENTO
1026419 Descrigio Valor
Nro Langamanto Walor da Mulis R 1.003,m
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VALOR .00

HOHORARIOS

10%

Valar 0,00
Sacado 168040 - MARIO CEZAR HELLESHEIM
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|999-0 | 81740000019 3 03012458202 1 50926202500 0 00000085304 4

Local de Pagamenio

Parcala Warcimanio
SICOOB, BANGO DO BRASIL, CAIXALOTERICAS, CARTOES DE CREDITO E DEBITO, ONICA  |26/09/2025
Cedente Agéncia/Cod. Cedenle
MUNICIPIO DE LUIZ ALVES - CNPJ 83.102.319/0001-55 53017 /2458 -0

Data Emissdc Mimaro Documento Espécie Aceile Nosso Nimero

27/08/2025 1026415 Camé 2025000000085304
A = (=) Valor do Documenio

Uso do Banco Carteira Espécie Moada Valor Moada 1.903.01

R Real
Receitas Diversas: MULTA TXMULAM 1.803,01 |{-DescontostAbatimentos
Nro Langamento:  42800/2025 i
Valores em :Real esconto 0,60 0.00
Apds o vencimeanto aplicar:

Multa de 2% ao més até 10%. Total 1.803,01 |(+) Corregda
Jurcs da 1% por més,

NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO, (+} Multa

Dascrigao Valor

Valor di Multa RS 1,603,019 (+) Jures

WALDR HOMNORARIDS 10% 0,00 -

Valar 0.00 =} Valor Cobrada $. 00804
Memaorando 77/2025 Semop ety
Descumprimanto da notificagio expedida em 27 de margo de 2025, que
trata de embargo a parcelamento irregular do solo, conforme art. 310 Lei
federal GTEEM197TE

Cadastro Enderecgo: , n®

Bairro: Cidade: -

Sacado 18040 - MARIO CEZAR HELLESHEIM CPF/CNFJ: 683,000 XXX-B7
Rua: RUA JOSE MARTINI, nro: 507 ,

Bairro; RID DO PEIXE Cidade: Luiz Alves - SC Cop: B9.132-320
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ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE LUIZ ALVES

NOTIFICACAQ e

CONSIDERANDO que a Lei Federal n.2 6.766/1979, em seu artigo 50, inciso |, menciona
constituir “crime contra a Administracdo Publica dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar
loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, sem autorizacdo do 6rgdo publico
competente, ou em desacordo com as disposicBes desta Lei ou das normas pertinentes do Distrito
Federal, Estados e Municipios”, e que, em seu artigo 50, inciso lll, menciona constituir “crime
contra a Administracdo Publica fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagao
ao publico ou a interessados, afirmagdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo”, sob

pena de reclusdo de um a quatro anos, e multa de cinco a cinquenta vezes o maior saldrio minimo

vigente no Pais;

CONSIDERANDO que ap6s consulta a Assessoria de Planejamento verificou-se ndo haver

protocolo de parcelamento do solo para a drea em questdo;

Concede-se o prazo de 90 (noventa) dias corridos, a partir do recebimento desta notificagdo,
ao Sr. Mario Cezar Hillesheim, responsavel pelo parcelamento irregular do solo localizado
(conforme anexo) junto @ Rua dos Migrantes, bairro Rio do Peixe do Municipio de Luiz Alves, nos

termos da Lei Complementar n.2 44/2021 e Lei Federal n.2 6.766/1979.

No caso de descumprimento desta notificacdo, esta notificagdo e demais documentos

pertinentes serdo encaminhados aos 6rgdos superiores responsaveis para as devidas providéncias.

Luiz Alves/SC, 27 de margo de 2025

NOTIFICAGAO RECEBIDAPOR: /57y Tttt j’Z&C@/ A
NADATADE: o2 7,/(03 /025

7‘;571‘""'”""1“6‘3 A,evcmolrc Bueﬂd ale_ aacc‘rcfa,
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Rua Erich Gielow, n.° 35, Centro, Luiz Alves/SC - CEP: 89128-000
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ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE LUIZ ALVES

NOTIFICACAO

CONSIDERANDO que a Lei Federal n.2 6.766/1979, em seu artigo 50, inciso |, menciona
constituir “crime contra a Administragdo Publica dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar
loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, sem autorizacdo do 6rgdo publico
competente, ou em desacordo com as disposi¢des desta Lei ou das normas pertinentes do Distrito
Federal, Estados e Municipios”, e que, em seu artigo 50, inciso Ill, menciona constituir “crime
contra a Administracdo Publica fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagao
ao publico ou a interessados, afirmacdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo”, sob
pena de reclusdo de um a quatro anos, e multa de cinco a cinquenta vezes o maior salirio minimo

vigente no Pais;

CONSIDERANDO que apds consulta a Assessoria de Planejamento verificou-se ndo haver

protocolo de parcelamento do solo para a érea em quest3o;

Concede-se o prazo de 90 (noventa) dias corridos, a partir do recebimento desta notificagdo,
ao Sr. Mario Cezar Hillesheim, responsavel pelo parcelamento irregular do solo localizado
(conforme anexo) junto a Rua dos Migrantes, bairro Rio do Peixe do Municipio de Luiz Alves, nos

termos da Lei Complementar n.2 44/2021 e Lei Federal n.® 6.766/1979.

No caso de descumprimento desta notificacdo, esta notificagdo e demais documentos

pertinentes serdo encaminhados aos 6rgaos superiores responsdveis para as devidas providéncias.

Luiz Alves/SC, 27 de agosto de 2025

%xg’/ e

MARILEN MMERMANN
Iscal de Obr s, Salide e Tributagdo
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Rua Erich Gielow, n.° 35, Centro, Luiz Alves/SC - CEP: §9128-000
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