CAMARA MUNICIPAL DE LUIZ ALVES

Estado de Santa Catarina

EXCELENTiSSIMA SENHORA PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
LUIZ ALVES/SC

A Comissao de Redagdo de Leis, no uso de suas atribui¢des legais e conforme art. 161
e seguintes do Regimento Interno desta Casa apresenta a REDACAO FINAL DA LEI
RELATIVA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 07/2021:

LEI COMPLEMENTAR N° /2021

Dispoe sobre o Zoneamento de Uso e Ocupag¢do do
Solo do Municipio de Luiz Alves e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE LUIZ ALVES, Estado de Santa Catarina, no uso das
atribuicoes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e ele
sanciona a seguinte Lei Complementar:

TITULO I
ZONEAMENTO DO MUNICIPIO DE LUIZ ALVES

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO

Art. 1° O Zoneamento ¢ a divisdo do territério em unidades territoriais, conforme apresentado
no Apéndice A - Mapa de Zoneamento Territorial, no qual se pretende incentivar, coibir ou
qualificar a ocupagdo, visando dar a cada area melhor utilizagcdo em funcdo do sistema viario,

da topografia e da infraestrutura existente.
Art. 2° O ordenamento fisico-territorial obedece aos seguintes principios:

I - planejamento da distribuicdo espacial da populagdo e das atividades econdmicas no
territério municipal, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do processo de desenvolvimento

urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

IT - ordenacgdo e controle do uso do solo por incomodidades;
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III - otimizag¢do da mobilidade e transporte entre as areas do municipio, buscando a0 maximo

encurtar distancias e dinamizar as trocas;

IV - qualificacdo das areas urbana e rural, buscando utilizar adequadamente a infraestrutura e

conter o espraiamento espacial.

Art. 3° O macrozoneamento, delimitado no Apéndice A - Mapa de Zoneamento Territorial,
estabelece o ordenamento do territorio conforme as caracteristicas socioespaciais do
municipio com a finalidade de definir diretrizes para a acdo do poder publico no territdrio
municipal, de forma a atender os principios, objetivos gerais, politicas e estratégias do Plano

Diretor, bem como servir de suporte as normas de uso, ocupag¢do e parcelamento do solo.

§ 1° Entende-se por macrozona as areas do territorio municipal que, em virtude de suas
caracteristicas socioespaciais, possuem necessidades semelhantes e objetivos gerais comuns

para politicas publicas de desenvolvimento socioecondmico, ambiental e territorial.

§ 2° Entende-se por zona especial as areas do territério que exigem tratamento especial na
definicdo de parametros reguladores de usos e ocupagdo do solo, demandando planos de
urbanismo proprios e diferenciados dos padrdes adotados como regra geral para o municipio,

em fun¢do de alguma especial caracteristica socioespacial presente na area.

§ 3° Entende-se por setor as areas do territorio que exigem tratamento especial na defini¢do de
parametros reguladores de usos e ocupagdo do solo, sobrepondo-se as macrozonas ou aos
eixos para fins de alterar algum pardmetro estabelecido para aquela parcela do territorio,

podendo ser mais restritivo ou mais permissivo, dentro dos limites da competéncia municipal.

§ 4° Entende-se por eixo a faixa das areas que acompanham as vias do sistema viario
municipal, com necessidade de tratamento especial na defini¢do de pardmetros reguladores de
uso e ocupagdo do solo determinantes para os lotes com testada para o eixo, sobrepondo-se as

macrozonas.

Art. 4° O Macrozoneamento do Municipio de Luiz Alves divide-se em:
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I — Macrozona Urbana;
II — Macrozona Rural.

§ 1° Leis municipais ordinarias poderdo definir outras areas do territério como zona especial
ou setor, desde que apresentem parametros mais restritivos em relacdo as macrozonas a que se
sobrepdem ou atendam a especial interesse social ou ambiental decorrente dos objetivos,

critérios e parametros desta legislagdo, devendo ser deliberado pelo Conselho da Cidade.

§ 2° O ordenamento territorial somente pode ser alterado, ampliado ou reduzido por emenda a

presente Lei Complementar, respeitada a excegdo do § 1°.

§ 3° Por se sobreporem as macrozonas, os parametros de um eixo ou setor prevalecem em
relacdo aos pardmetros de uma macrozona, devendo-se observar, no que for omisso, 0s

demais parametros e objetivos da macrozona.

CAPITULO 11
DA MACROZONA URBANA

Art. 5° A Macrozona Urbana compreende a area urbanizada do Municipio, apresentando

diferentes graus de consolidagdo e fica dividida, para orientar o desenvolvimento urbano, em:
I - Zona Urbana de Consolidagao - ZUC;

II - Zona Urbana de Qualificagdo - ZUQ;

III - Zona Urbana de Industrias e Servigos - ZUIS;

IV - Zona de Preservagdo Permanente 01 - ZPP 01;

V - Zona Especial de Preservagdo do Patrimonio Historico — ZEPPH;

VI - Eixo de Servigos - ES.
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Secdo 1
Da Zona Urbana de Consolidac¢ao - ZUC
Art. 6° A Zona Urbana de Consolidagdo - ZUC ¢ a area localizada no perimetro urbano, com
caracteristicas de centro econdmico e politico, dotada de boas condi¢des de infraestrutura para

a promog¢ao do adensamento populacional.

Art. 7° A Macrozona Urbana de Consolidagio — MUCON tem como objetivos minimos
orientar as politicas publicas no sentido de promover o adensamento e a consolidacdo da
ocupagdo urbana, diversificando os usos e orientando o parcelamento do solo com fins de
promover o aumento da densidade demografica, garantindo a qualidade de vida e otimizando

a infraestrutura existente.

Secdo 11
Da Zona Urbana de Qualificacido - ZUQ
Art. 8° A Zona Urbana de Qualificacdo - ZUQ apresenta a caracteristica de que a maior parte
da area localizada no perimetro urbano, marcada pela ocupagdo humana menos densa e

diversificada que a presente na Zona Urbana de Consolidagao.

Art. 9° A Zona Urbana de Qualificagdo - ZUQ tem como objetivos minimos orientar as

politicas publicas no sentido de:

I - melhorar as condi¢des de infraestrutura para servir a futuras necessidades de urbanizacao e

adensamento populacional;

I - proteger a paisagem urbana existente, marcada pela ocupagdo horizontal e de baixa

densidade.

Secdo 111
Da Zona Urbana De Industrias e Servicos - ZUIS
Art. 10. A Zona Urbana de Industrias e Servigos - ZUIS apresenta a caracteristica de baixo
adensamento populacional e predominadncia de 4reas livres adequadas para instalagdo de

empreendimentos de grande porte e potencialmente impactantes.
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Art. 11. A Zona Urbana de Industrias e Servigos - ZUIS tem como objetivos minimos

orientar as politicas publicas no sentido de:

I - melhorar as condigdes de infraestrutura para atender as demandas de instalacdo de

empreendimentos de grande porte;

IT - receber industrias e servigos de alto impacto, que em outras areas poderiam conflitar com

diferentes usos, como o habitacional;

III - promover o desenvolvimento econdémico do municipio, atraindo industrias, oferecendo
maior aten¢do aquelas que produzam menos impacto ambiental e gerem emprego e renda para

a populacao.

Secdo IV
Da Zona de Preservaciao Permanente 01 - ZPP 01
Art. 12. A Zona de Preservagdo Permanente 01 - ZPP 01 se caracteriza por areas com
presenca de nascentes, cursos d dgua e cachoeiras, recursos minerais, bem como potenciais de
lazer e turismo ecoldgico, areas de topografia com declividade acentuada, topos de morros
com a presenca de vegetacdo de grande porte dentro do perimetro urbano do Municipio de

Luiz Alves.
Art. 13. Considera-se Zona de Preservagdo Permanente 01 - ZPP 01, para os efeitos desta Lei:

I - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente, excluidos os

efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de:
a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50 (cinquenta)

metros de largura;

c) 100 (cem) metros, para os cursos d’agua que tenham de 50 (cinquenta) a 200 (duzentos)

metros de largura.
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II - as areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de 30 m

(trinta metros);

III - as areas no entorno das nascentes ¢ dos olhos d’agua perenes, qualquer que seja sua

situacdo topografica, no raio minimo de 50 m (cinquenta metros);

IV - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus),

equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

V - no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100 m (cem
metros) metros e inclinagdo média maior que 25° (vinte e cinco graus), as areas delimitadas a
partir da curva de nivel correspondente a 2/3 (dois tercos) da altura minima da elevacao
sempre em relacdo a base, sendo a mesma definida pelo plano horizontal determinado por
planicie ou espelho d’agua adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto de sela

mais proximo da elevagao.
Art. 14. E objetivo da Zona de Preservagdo Permanente 01 - ZPP 01:
I - promover a protegdo e a recuperacdo de nascentes e corpos d'agua;

IT - promover a prote¢do de areas de topografia com declividade acentuada, topos de morros

com a presenc¢a de vegetagdo de grande porte dentro do perimetro urbano;

Il - criar unidades de conservacdo no sentido de preservar o patriménio socioambiental

existente e estabelecendo critérios mais restritivos para o uso e ocupacao do solo;
IV - incentivar a criacdo de Reservas Particulares de Protecao Natural - RPPNs.

Secdo V
Da Zona Especial de Preservacio do Patriménio Historico - ZEPPH
Art. 15. A Zona Especial de Preservacao do Patrimdnio Histérico - ZEPPH, gravada por meio
de perimetro a ser estabelecido em legislacdo especifica, define os imoveis e a paisagem de

importancia histérica com especial interesse de preservacao.
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Art. 16. A Zona Especial de Preservacdo do Patrimonio Historico - ZEPPH tem como

objetivos orientar as politicas publicas no sentido de:

I - admitir parametros de uso e ocupacdo compativeis com a preservacdo da paisagem e dos

imoveis de interesse historico;

IT - utilizar instrumentos de gestdo para garantir a recuperagdo e preservacdo dos imoéveis e

conjunto de imoveis definidos como patrimonio histérico.

Secdo V1
Dos Eixos de Servicos — ES

Art. 17. Os Eixos de Servigos 01 e 02 se sobrepdem as Zonas na qual se inserem e tém como

objetivos orientar as politicas publicas no sentido de:

I - consolidar a rodovia SC-414, eixo rodoviario e via de passagem, trecho municipal

denominada de Leonardo Martendal e Rua 18 de Julho;

II - orientar os usos que promovam a consolida¢do de comércio e servicos de médio e grande
porte nas suas areas lindeiras, otimizando a capacidade da via para o trafego pesado
provocado por empresas geradoras de impactantes, respeitando as areas de preservacao

ambiental;

III - incentivar a diversidade de usos e atividades diversas;

IV - qualificacdo urbana e ambiental,

V - estruturag¢do do entorno e garantia de acessibilidade ao centro e aos bairros;
VI - qualificagdo das vias para todos os modos de acessibilidade.

CAPITULO 111
DA MACROZONA RURAL

Art. 18. A Macrozona Rural se divide em duas Zonas:
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II — Zona Multifuncional Rural - ZMR.

Secdo 1
Da Zona de Preservaciao Permanente 02 - ZPP (2
Art. 19. A Zona de Preservacao Permanente 02 - ZPP 02 ¢ caracterizada pela concentracao
de ecossistemas da Mata Atlantica, existentes nos tercos superiores ¢ acima da cota de 100
(cem) metros, estabelecido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE,
preservados, ocupados ou ndo por edificagdes, com a presenca de nascentes, cursos d’agua e
cachoeiras, recursos minerais, potenciais de lazer, de turismo ecoldgico, ndo sendo permitida
qualquer forma de ocupagdo para fins de habitacdo, atividades economicas ou publicas que

produzam impactos ao meio ambiente.

Art. 20. Constituem diretrizes estratégicas para a Zona de Preservacao Permanente 02 - ZPP

02:

I - desocupacdo e recuperacdo de areas degradadas, potencializando suas qualidades

ambientais;

IT - desenvolvimento de estudos e diagndsticos que deverdo identificar e caracterizar as

unidades de paisagem;
IIT - controle das atividades por meio de licenciamento e monitoramento ambiental;

IV - promog¢ao de agdes de educagdo ambiental sobre aspectos favordveis a recuperacao,

protecdo, conservacao e preservacdo do ambiente natural.
Art. 21. Considera-se Zona de Preservagdo Permanente 02 - ZPP 02, para os efeitos desta Lei:

I - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente, excluidos os

efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 m (dez metros) de largura;
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b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50 m (cinquenta

metros) de largura;

c¢) 100 m (cem metros) metros, para os cursos d’agua que tenham de 50 (cinquenta) a 200 m

(duzentos metros) de largura.

IT - as areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de 30 m

(trinta metros) metros;

III - as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes, qualquer que seja sua

situacdo topografica, no raio minimo de 50 m (cinquenta metros);

IV - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco),

equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

V - no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100 (cem) metros e
inclinacdo média maior que 25° (vinte e cinco graus), as areas delimitadas a partir da curva de
nivel correspondente a 2/3 (dois ter¢os) da altura minima da elevacdo sempre em relacdo a
base, sendo a mesma definida pelo plano horizontal determinado por planicie ou espelho
d’4gua adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto de sela mais proximo da

elevacao.

Secdo 11
Da Zona Multifuncional Rural - ZMR
Art. 22. A Zona Multifuncional Rural - ZMR se caracteriza pela grande diversidade de
producdo agricola e de ecossistemas, abundancia de recursos hidricos, areas de grande

potencial de lazer, turistico e implantagcdo de novas empresas.
Art. 23. S3o objetivos da Zona Multifuncional Rural - ZMR:

I - proibir a implantacdo de usos urbanos que impliquem em adensamento populacional e
construtivo, incentivando, preferencialmente, os usos agricolas e sua compatibilizagdo com o
meio ambiente;
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IT - desenvolver e diversificar as atividades economicas tipicas da area rural, fazendo uso

racional do solo.

CAPITULO IV
DAS ZONAS ESPECIAIS

Secdo 1
Da Zona Especial de Conserva¢io Ambiental - ZECA
Art. 24. A Zona Especial de Conservagdo Ambiental - ZECA retine areas de interesse de
conservagdo ambiental, delimitadas por lei especifica, com fins a formagdo de unidades de
conservagdo municipais, estabelecendo condi¢des diferenciadas de uso e ocupagdo em fungao

disto.

Art. 25. A Zona Especial de Conservagdo Ambiental - ZECA tem como objetivos orientar as

politicas publicas no sentido de:

I - criar unidades de conservacdo no sentido de preservar o patrimonio socioambiental

existente e estabelecendo critérios mais restritivos para o uso e ocupacao do solo;
IT - incentivar a criagdo de Reservas Particulares de Protecdo Natural - RPPNs.

Secdo 11
Da Zona Especial de Interesse Social - ZEIS
Art. 26. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo porgdes do territorio destinadas,
prioritariamente, a regularizagdo fundiaria sustentavel dos assentamentos habitacionais de

baixa renda e a producao de Habitacdo de Interesse Social - HIS.

Paragrafo unico. Entende-se por Habitacdo de Interesse Social - HIS aquela destinada a
familias com renda igual ou inferior a 03 (trés) salarios minimos, de promog¢ao publica ou a

ela vinculada.

Art. 27. Sdo objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS:
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I - efetivar o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade, assegurando a

preservacao, conservagao e recuperagao ambiental;

Il - induzir os proprietarios de terrenos vazios a investir em programas habitacionais de
interesse social de modo a ampliar a oferta de terra para a producdo de moradia digna para a

populacdo de baixa renda;

Il - promover a regularizagdo fundidria sustentdvel dos assentamentos ocupados pela

populacdo de baixa renda;

IV - eliminar os riscos decorrentes de ocupagdes em areas inadequadas ou, quando nao for

possivel, reassentar seus ocupantes;
V - ampliar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - assegurar a seguranca da posse e a integracdo socioespacial dos assentamentos

habitacionais de baixa renda ao conjunto da cidade;
VII - promover o desenvolvimento humano dos seus ocupantes.

Paragrafo tnico. O reassentamento de que trata o inciso IV deste artigo devera,
necessariamente, se dar para local mais proximo possivel de suas moradias, de acordo com os

principios estabelecidos na Lei Federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.
Art. 28. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS classificam-se em duas categorias:

I - Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS Ocupadas - ZEIS 1, consideradas ZEIS de

regularizagao:

a) Areas Privadas - areas privadas ocupadas irregularmente por populacdo de baixa renda,
caracterizadas pela ilegalidade fundiaria e pela precariedade ou inexisténcia de infraestrutura
basica, predominantemente localizadas em 4areas ambientalmente frageis, como margens de

rios, com alto risco de inundagao;
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b) Areas Publicas - areas de propriedade publica, ocupadas irregularmente por populagdo de
baixa renda caracterizadas pela ilegalidade fundiéria e pela precariedade ou inexisténcia de

infraestrutura basica.

Il - Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS Vazias - ZEIS 2, consideradas ZEIS de
producdo - areas privadas com a predominancia de lotes e terrenos vazios localizadas em
setores dotados de infraestrutura basica e atendidos por servigos urbanos, ou que estejam
recebendo investimentos desta natureza, préximos a regido central do Municipio com boa

acessibilidade viaria, permitindo o deslocamento a qualquer regido do Municipio.

Art. 29. Aplicam-se nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, de acordo com o
interesse publico, os instrumentos previstos neste Codigo e na Lei Federal n.° 10.257/2001 -

Estatuto da Cidade.

§ 1° A transferéncia de potencial construtivo da Zona Especial de Interesse Social - ZEIS
podera ser exercida, na hipétese de doagdo do imodvel ao Poder Publico para producdo de

Habitagdo de Interesse Social - HIS.

§ 2° A concessdo do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento bésico sera
gratuita para a producdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS até o coeficiente de
aproveitamento maximo permitido na Zona Especial de Interesse Social — ZEIS onde o

1movel esta inserido.

Art. 30. Para cada Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 1 e 2 o Poder Ptblico Municipal,
com a participagdo dos moradores locais, deverd elaborar Planos de Urbanizacdo que
definirdo acdes de ambito urbanistico, juridico, social, econdmico e ambiental a serem

desenvolvidas no local.

§ 1° O Plano de Urbanizacdo de cada Zona Especial de Interesse Social - ZEIS sera

estabelecido por Decreto do Poder Executivo Municipal.
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§ 2° O Plano de Urbanizacao devera definir a forma de gestdo e de participagdo da populagdo
nos processos de delimitagdo, implementagdo e manutengdo das Zonas Especiais de Interesse

Social — ZEIS.

§ 3° O Plano de Urbanizagao podera definir padrdes de uso, ocupacdo e parcelamento do solo
especiais objetivando a permanéncia das familias moradoras em areas de Zonas Especiais de

Interesse Social — ZEIS e a melhoria urbanistica e ambiental da area.

§ 4° Lei municipal especifica com base neste Plano definird os contetidos minimos e a forma

de elaboracdo dos Planos de Urbanizac¢ao das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS.

Art. 31. Perimetros de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS poderdo ser delimitados
por leis municipais ordindrias, de acordo com as necessidades definidas na Politica Municipal

de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria e conforme normas deste Coédigo Urbanistico.

§ 1° A delimitagdo de Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 1 deverd obedecer aos

seguintes critérios:
I - areas ocupadas por populacao de baixa renda;
IT - areas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baixa renda;

IIT - loteamentos e parcelamentos irregulares e precarios, ocupados por familias de baixa

renda.

§ 2° A delimitagdo de Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 2 deverd observar a
concentragdo de lotes, terrenos ou glebas vazias localizadas em éareas aptas a urbanizagdo e ao

adensamento com acessibilidade e mobilidade urbana adequadas.

§ 3° Tém competéncia para solicitar a delimitagdo de Zonas Especiais de Interesse Social —

ZEIS1e2:

I - a Equipe de Planejamento do Municipio;
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II - o Conselho da Cidade de Luiz Alves;

IIT - as entidades representativas de moradores de areas passiveis de delimitacdo como Zonas

Especiais de Interesse Social — ZEIS;

IV - os proprietarios de areas passiveis de delimitacdo como Zonas Especiais de Interesse

Social — ZEIS.

§ 4° Os pedidos de delimitacdo de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS previstos no §
3° deste artigo, tramitardo através de processos administrativos nos 6rgdos competentes do

Poder Executivo Municipal.

TITULO II
DOS PARAMETROS PARA USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO I
DOS PARAMETROS PARA USO DO SOLO

Secdo 1
Da Classificacao do Uso do Solo

Art. 32. O uso do solo se classifica em:

I - uso residencial unifamiliar;

II - uso residencial multifamiliar;

III - comercial atacadista;

IV - comercial varejista;

V - servigos de gestdo;

VI - servicos de atendimento;

VII - servicos de equipamentos e infraestrutura;

VIII - industrial extrativista;
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IX - industrial de transformacao;

X - espagos abertos de lazer e recreagao;

XI - espagos abertos de conservagdo ambiental;
XII - misto;

XIIT - rural.

§ 1° Considera-se uso residencial unifamiliar aquele destinado a uma tUnica unidade

habitacional.

§ 2° Considera-se uso residencial multifamiliar aquele destinado a 02 (duas) ou mais unidades

habitacionais.
§ 3° Considera-se uso comercial atacadista aquele destinado a venda ao intermedidrio.
§ 4° Considera-se uso comercial varejista aquele destinado a venda ao consumidor final.

§ 5° Considera-se uso servigos de gestdo aquele destinado a atividades-meio (gerencial,

técnica e burocratica) internas, para organizagdes publicas ou privadas.

§ 6° Considera-se uso de servigos de atendimento aquele destinado a atividades-fim, voltadas

diretamente aos demandatarios.

§ 7° Considera-se uso de servicos de equipamentos e infraestrutura aquele destinado a

sistemas técnicos de suporte aos assentamentos humanos.

§ 8° Considera-se uso industrial extrativista aquele destinado a retirada da natureza a matéria-

prima, que posteriormente sofrerd algum processo de alteragao.

§ 9° Considera-se uso industrial de transformacao aquele destinado a alterar a matéria-prima,

através de processos tecnoldgicos fisicos, quimicos ou bioldgicos.
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§ 10. Considera-se uso de espagos abertos de lazer e recreagdo aquele destinado ao descanso

da populagdo, podendo ainda ter fung¢do educativa.

§ 11. Considera-se uso de espacos abertos de conservacdo ambiental aquele destinado a
protecdo, preservacdo, conservacao ou controle ambiental dos ecossistemas, onde os recursos

naturais sdo passiveis de uso indireto sem consumo.

§ 12. Considera-se uso misto aquele constituido pela associacdo dos usos residencial,

comercial e servigos na mesma edificagao.

§ 13. Considera-se uso rural aquele destinado, exclusivamente, as atividades rurais e de

turismo sustentavel.

Secdo 11
Dos Usos Geradores de Incomodo
Art. 33. Todos os usos e atividades poderao ser instalados no territério municipal, desde que

obedegam as condigdes estabelecidas neste Codigo quanto ao padrao basico de incomodidade.

Art. 34. Considera-se incomodo ou incomodidade uma atividade ou uso que estd em
desacordo com os condicionantes locais, causando reagdo adversa e impactos ambientais

sobre a vizinhanga.

Art. 35. Para fins de localizagdo, as atividades e usos serdo classificados por fator de
incomodidade, nos niveis constantes no Apéndice B — Tabela e Usos e Atividades conforme

Zoneamento.

Art. 36. Para fins de andlise do nivel de incomodidade, deverdo ser observados os seguintes

fatores:

I - polui¢do sonora: geragdo de impacto causado pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos,

aparelhos sonoros ou similares no entorno;

IT - polui¢do atmosférica: lancamento na atmosfera de matéria ou energia provenientes dos

processos de produ¢do ou transformacao;
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III - polui¢do hidrica: langamento de efluentes que alterem a qualidade da rede hidrogréfica

ou a integridade do sistema coletor de esgotos, ou poluicao do lengol freatico;

IV - geracdo de residuos solidos: produgdo, manipulagdo ou estocagem de residuos sélidos ou

efluentes, com riscos potenciais ao meio ambiente e a satide publica;

V - vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam
choques repetitivos ou vibracdo sensivel, causando riscos potenciais a propriedade, ao bem-

estar ou a saude publica;

VI - periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a saide, em funcao
da producdo, comercializagdo, uso ou estocagem de materiais perigosos, como explosivos,
Gas Liquefeito de Petroleo - GLP, Gas Natural Veicular - GNV, inflamavel, toxico e

equiparavel, conforme normas técnicas e legislagdo especifica;
VII — geradores de trafego: geracdo de trafego e circulagcdo de veiculos e pedestres.
Art. 37. Os usos ¢ atividades serdo enquadrados nos niveis de incomodidade abaixo descritos:

I - nivel de incomodidade 01: uso do solo em que se enquadra em 01 (um) fator de nivel de

incomodidade, estabelecido no artigo anterior;

IT - nivel de incomodidade 02: uso do solo em que se enquadra em 02 (dois) fatores de nivel

de incomodidade, estabelecido no artigo anterior;

III - nivel de incomodidade 03: uso do solo em que se enquadra em 03 (trés) fatores de nivel

de incomodidade, estabelecido no artigo anterior;

IV - nivel de incomodidade 04: uso do solo em que se enquadra em 04 (quatro) fatores de

nivel de incomodidade, estabelecido no artigo anterior;

V - nivel de incomodidade 05: uso do solo em que se enquadra em 05 (cinco) fatores de nivel

de incomodidade estabelecido no artigo anterior;
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VI - nivel de incomodidade 06: uso do solo em que se enquadra em 06 (seis) fatores de nivel

de incomodidade estabelecido no artigo anterior;

VII - nivel de incomodidade 07: uso do solo em que se enquadra em 07 (sete) fatores de nivel

de incomodidade estabelecido no artigo anterior.

Paragrafo tnico. Os lotes localizados em esquinas, o nivel de incomodidade maximo

permitido serd aquele compativel com a via de maior hierarquia.

Subsecdo 1
Da Polui¢ao Sonora

Art. 38. A poluicdo sonora ¢ regulamentada pela Lei Complementar Municipal n.° 22/2019,

que dispode sobre ruidos urbanos, certiddo de pressdo sonora e d4 outras providéncias.

Subsecdo 11
Da Polui¢ao Atmosférica

Art. 39. Considera-se produtora de poluicdo atmosférica a atividade que emite para o meio
ambiente poluente atmosférico de qualquer forma de matéria ou energia com intensidade e em
quantidade, concentragdo, tempo ou caracteristicas em desacordo com os niveis estabelecidos

pelos 6rgaos ambientais competentes, € que tornem ou possam tornar o ar:
I - improprio, nocivo ou ofensivo a satde;

IT - inconveniente ao bem-estar publico;

III - danoso aos materiais, a fauna e flora;

IV - prejudicial & seguranga ao uso e gozo da propriedade e as atividades normais da

comunidade.
Art. 40. Com relacdo a polui¢do atmosférica os usos ou atividades classificam-se em:

I - atividades que ndo emitem poluente atmosférico, gasoso ou particulado para o meio

ambiente;
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II - atividades que emitem poluente atmosférico nio-téxico ou ndo-particulado para o meio

ambiente;
III - atividades que emitem poluente atmosférico toxico ou particulado para o meio ambiente.

Art. 41. As medidas mitigadoras exigidas para o licenciamento das atividades classificadas

como incoémodo nivel 1 ou nivel 2 deverdo contemplar minimamente:

I - a instalacdo de sistemas ou edificagdes que reduzam o impacto provocado pela emissdo de

poluentes na atmosfera;

IT - afastamentos das fontes e alturas de descargas dos agentes poluidores, que permitam uma

boa dispersao;

III - uso de filtros ou outros dispositivos que permitam baixar as concentragdes ambientais a

padrdes de qualidade, abaixo dos estabelecidos pelos 6rgaos ambientais competentes.

Art. 42. A adequagdo do uso, atividade ou edificagdo para reducdo da emissdo de poluentes
atmosféricos de que trata o caput do artigo anterior sera de responsabilidade exclusiva do
proprietario e/ou responsavel pelo empreendimento, ndo cabendo ao Municipio a defini¢do

das alteragdes e mudancas necessarias para sua adequagao.

Art. 43. As atividades que dependem de licenciamento ambiental municipal, estadual ou

federal cumprirdo as medidas mitigadoras estabelecidas pelo 6rgdo ambiental competente.

Subsecdo 111
Da Poluicao Hidrica

Art. 44. Os usos ou atividades que produzem efluentes liquidos incompativeis ao langamento
nos corpos hidricos ou sistema coletor de esgoto ou provocam poluicdo no lencol fredtico

serdo considerados produtores de polui¢cdo hidrica.

Art. 45. Com relagdo a poluicdo hidrica os usos ou atividades classificam-se em:
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I - atividades que emitem efluente liquido compativel com langamento direto na rede de

esgoto ou corpos hidricos;
IT - atividades que emitem efluente liquido potencialmente poluente.

Art. 46. Considera-se potencialmente poluidora o uso ou atividade que no modo de producao
emite ou produz substancias nocivas, que mesmo quando tratadas oferecem risco a qualidade

ambiental, por possuirem:

I - concentragdo de Demanda Biologica de Oxigénio - DBO acima de 500 (quinhentos);
IT - concentragdo de Demanda Quimica de Oxigénio - DQO acima de 700 (setecentos);
III — potencial Hidrogenidnico (pH) menor que 5 (cinco) ou maior que 9 (nove).

Art. 47. O langamento de efluentes liquidos, direta ou indiretamente na rede de esgoto, estara
vinculado a determinacdes do 6rgao estadual competente e da concessiondria responsavel pelo

servico, sendo o tratamento dos efluentes de inteira responsabilidade do empreendimento.

Art. 48. Os efluentes liquidos provenientes dos estabelecimentos prestadores de servigos de
saude e cemitérios, para serem lancados na rede publica de esgoto ou em corpo receptor,
devem atender as diretrizes estabelecidas pelos orgdos ambientais, gestores de recursos

hidricos e de saneamento competentes.

Art. 49. As atividades que dependem de licenciamento ambiental estadual cumprirdo as

medidas mitigadoras estabelecidas pelo 6rgdo ambiental competente.

Art. 50. Além dos critérios aqui estabelecidos, deverdo ser observadas as normativas do
Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA e as exigéncias do 6rgdo ambiental

municipal, estadual e federal.

Subsecdo 1V
Da Geracao de Residuos Sélidos

Péginaz O

& (47) 3377 1336
< camaramunicipal@luizalves.sc.leg.br
@M Rua 18 de julho, n° 1204, Centro, Luiz Alves/SC - CEP 89.128-000
8 https:/ /www.luizalves.sc.leg.br



CAMARA MUNICIPAL DE LUIZ ALVES

Estado de Santa Catarina

Art. 51. Os usos ou atividades que produzem, manipulam ou estocam residuos solidos com
riscos potenciais a0 meio ambiente e a saude publica serdo considerados geradores de

residuos solidos.

Art. 52. Consideram-se residuos sélidos aqueles que estejam em estado sélido e semissolido,
que resultam de atividades de origem industrial, doméstica, hospitalar, comercial, agricola, de

servigos ¢ de varrigao.

Art. 53. Os residuos solidos se classificam em:
I - perigosos;

II - ndo perigosos.

Art. 54. Os residuos perigosos sdo aqueles que, em fun¢do de suas propriedades fisicas,
quimicas ou infectocontagiosas apresentem riscos a saude publica, provocando doencas ou
acentuando seus indices e riscos ao meio ambiente. S3o caracterizados como residuos
perigosos, aqueles que em sua composi¢do apresentem uma, ou mais, das seguintes

caracteristicas:

I - inflamabilidade;
II - corrosividade;
III - reatividade;
IV - toxicidade;

V - patogenicidade.

Art. 55. Os residuos ndo perigosos sdo aqueles que, em fun¢do de suas propriedades fisicas
ou quimicas ndo apresentem riscos a saude publica ou ao meio ambiente e ainda em sua

composicao ndo apresentem nenhuma das caracteristicas acima descritas, sdo eles:

I - residuos organicos;
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II - sucata de metais ferrosos;

III - sucata de metais nao ferrosos (latdo, etc.);
IV - residuos de papel e papelao;

V - residuos de pléstico polimerizado;

VI - residuos de borracha;

VII - residuos de madeira;

VIII - residuos de materiais téxteis;

IX - residuos de minerais ndo-metalicos;

X - areia de fundigao;

XI - bagago de cana.

Art. 56. Com relagdo a geragdo de residuos s6lidos os usos ou atividades classificam-se em:

I — ndo incomodo: atividades que produzem residuos so6lidos ndo perigosos até 100 (cem)

litros/dia;

IT — ndo incomodo: atividades que produzem residuos sélidos ndo perigosos acima de 100

(cem) litros/dia;
III - incomodo 1: atividades que produzem residuos solidos perigosos até 100 (cem) litros/dia;

IV - incomodo 2: atividades que produzem residuos solidos perigosos acima de 100 (cem)

litros/dia.

Paragrafo unico. A coleta, o transporte e a disposicao final dos residuos sélidos para usos e

atividades incomodos 1 e 2 sera de inteira responsabilidade do proprietario.

Art. 57. Ficam estabelecidas as seguintes medidas mitigadoras:
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I - para as atividades classificadas como incomodo 1: o acondicionamento em recipientes

especiais, caixas ou contéineres com tampas;

Il - para as atividades classificadas como incomodo 2: além do uso de contéineres,
dependendo de sua classificagdo e agressividade a comunidade, pode ser exigido tratamento

ou disposi¢do final através de meios apropriados.

§ 1° A adequacdo do uso, atividade ou edificagdo para reducdo dos residuos solidos ou
tratamento ou acondicionamento de que trata o caput serd de responsabilidade exclusiva do
proprietario ou responsavel pelo empreendimento, ndo cabendo ao Municipio a defini¢do das

alteracdes e mudancgas necessarias para sua adequacao.

§ 2° Cabe aos geradores de residuos de servigo de satide e ao seu responsavel legal o
gerenciamento dos residuos desde a geracdo até a disposi¢do final, de forma a atender aos
requisitos ambientais e de saide publica e saide ocupacional, sem prejuizo de
responsabilizacdo soliddria de todos aqueles, pessoas fisicas e juridicas que, direta ou
indiretamente, causem ou possam causar degradacdo ambiental, em especial os

transportadores e operadores das instalagcdes de tratamento e disposi¢ao final.

§ 3° Os sistemas de tratamento e disposi¢do final de residuos de servigos de satde devem
estar licenciados pelo 6rgdo ambiental competente para fins de funcionamento e submetidos a
monitoramento de acordo com os parametros e periodicidade definidos no licenciamento

ambiental.

Subsecido V

Da Vibracao
Art. 58. De acordo com este Codigo, considera-se vibragdo o impacto provocado pelo uso de
maquinas ou equipamentos que produzem choques repetitivos ou vibrag@o sensivel, causando

riscos potenciais a propriedade, ao bem-estar ou a saude publica.

Art. 59. Com relagdo a vibragdo os usos ou atividades classificam-se em:
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I - atividades que ndo emitem vibra¢do ou choque para além das divisas do lote em que se

localizam,;

IT - atividades que utilizam maquinas ou equipamentos que produzem choque ou vibragao que

sejam sensiveis para além das divisas do lote.

Art. 60. A medida mitigadora para as atividades enquadradas no inciso II do artigo 59 devera

prever a minimizag¢do da vibragdo e atendimento as normas pertinentes a matéria.

Paragrafo unico. A adequacdo do uso, atividade ou edificagdo para redu¢do da emissdo de
vibracdo de que trata o caput sera de responsabilidade exclusiva do proprietario ou
responsavel pelo empreendimento, ndo cabendo ao Municipio a defini¢do das alteragdes e

mudangas necessarias para sua adequacao.

Subsecdo V1
Da Periculosidade

Art. 61. Consideram-se usos ou atividades perigosas aquelas que apresentem risco ao meio
ambiente e a satde, em funcdo da producdo, comercializagdo, uso ou estocagem de materiais
perigosos, como explosivos, géas liquefeito de petrdleo - GLP, inflamaveis, toxicos e

equiparaveis.

Art. 62. Com relagdo a periculosidade os usos ou atividades classificam-se em:
I —nivel 1:

a) ndo estocam nem produzem explosivos;

b) armazenam combustiveis e inflamaveis liquidos em recipientes transportaveis de até 250 1

(duzentos e cinquenta litros) com guarda de no maximo 100 (cem) unidades;

c) depositem gas liquefeito de petréleo - GLP com estoque de até 50 cinquenta botijoes de 13
kg (treze quilos) ou nimero de botijoes moveis (até 45 kg (quarenta e cinco quilos)) que

multiplicados pelos seus pesos unitarios ndo excedam 650 kg (seiscentos e cinquenta quilos).
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II — nivel 2:

a) estoquem polvora de fogos de artificio até 4.500 kg (quatro mil e quinhentos quilos) ou
explosivos de ruptura até 23 kg (vinte e trés quilos) ou que ndo estoquem explosivos

iniciadores;

b) depositem combustiveis e inflaméveis liquidos em tanque de 250 (duzentos e cinquenta) a

7.570 1 (sete mil, quinhentos e setenta litros);

c) depositem gas liquefeito de petroleo - GLP com estoque de mais de 50 (cinquenta) até 100
(cem) botijoes de 13 kg (treze quilos), ou nimero de botijoes mdveis de até 45 kg (quarenta e
cinco quilos), que multiplicados pelos seus pesos unitdrios ndo ultrapassem 1.300 kg (mil e

trezentos quilos) ou depdsito fixo de até 500 I (quinhentos litros).
I — nivel 3:

a) estoquem polvora de fogos de artificio acima de 4.500 kg (quatro mil e quinhentos quilos)
ou de explosivos de ruptura acima de 23 kg (vinte e trés quilos) ou que ndo estoquem

explosivo incinerador;

b) depositem combustiveis e inflamaveis liquidos em tanque com capacidade maior que 7.570

1 (sete mil, quinhentos e setenta litros), de construcao;

c) depositem gas liquefeito de petroleo - GLP com estoque de mais de 100 (cem) botijoes de
13 kg (treze quilos), ou botijdes com capacidade acima de 13 kg (treze quilos) que
ultrapassem no total 1.300 kg (mil e trezentos quilos) ou, ainda, deposito fixo maior que 500 |

(quinhentos litros).

Art. 63. A medida mitigadora para os usos ou atividades enquadradas como perigosas serao
os atendimentos as instrugdes técnicas e normas do Corpo de Bombeiros do Estado de Santa

Catarina.

Subsecdo VII
Dos Usos Geradores de Trafego
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Art. 64. Os usos ou atividades ao se instalarem no Municipio de Luiz Alves serdo
classificados, em func¢do da sua natureza, em categorias de polo gerador de trafego definidas

por esta legislacao.

Art. 65. Os usos ou atividades classificam-se em polos geradores de trafego a partir da andlise

do numero de vagas de estacionamento, da seguinte forma:

I - baixo impacto: até 10 (dez) vagas de estacionamento;

IT - médio impacto: de 11 (onze) a 50 (cinquenta) vagas de estacionamento;
III - alto impacto: acima de 51 (cinquenta e uma) vagas de estacionamento.

§ 1° O numero de vagas de estacionamento exigidas por empreendimento sera regulamentado

no Codigo de Obras de Luiz Alves.

§ 2° Excetuam-se da classificacdo disposta no caput deste artigo os usos habitacionais, salvo
aqueles considerados empreendimentos de impacto e que por isso necessitardo de Estudo

Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV.
Art. 66. Atividades de pico também serdo objeto de analise em relagdo a geracao de trafego.

Paragrafo unico. Sdo consideradas atividades de pico aquelas que geram grande fluxo de
veiculos num mesmo horario independentemente do nimero de vagas que apresentam, por

exemplo: igrejas, escolas e casas de espetaculo.

Art. 67. Nao serd permitida a localizagdo de polos geradores de trafego de alto impacto nas

vias classificadas como vias locais.

Art. 68. Com o objetivo de disciplinar os usos geradores de interferéncia no trafego, o
Municipio exigird medidas mitigadoras que serdo diferenciadas de acordo com a natureza do
uso e da atividade e em relacdo a hierarquia da via em se pretende instalar tal atividade ou

uso, de acordo com a Lei que Regulamenta a Estratégia de Mobilidade Urbana do Municipio.
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§ 1° A hierarquia das vias deve ser observada quanto a faixa de dominio existente,

independente da classificac¢ao legal outorgada a via.

§ 2° As vias cuja faixa de dominio for inferior ao minimo estabelecido para as vias locais

somente poderdo receber usos de baixo impacto.

Art. 69. Ficam estabelecidas as seguintes medidas mitigadoras em relacdo as condi¢des de

acesso aos polos geradores de trafego:

I - acesso direto a vaga: acesso a vaga feito diretamente a partir da via publica, sobre o

passeio, com manobra para entrada ou saida feita na via publica;

IT - acesso indireto a area de estacionamento: acesso a vaga feito a partir de area de
estacionamento ou de 4rea interna de manobra com acesso a via publica por ligacdo simples

ou dupla;

IIT - acesso com faixa de aceleracdo e desaceleragdo: acesso em que a ligagdo entre a via
publica e a area de estacionamento dispde de trecho paralelo a via publica que permite a

reducdo de velocidade para acessar ou sair do estacionamento.

§ 1° O acesso de veiculos ao imdvel compreende o trecho entre o alinhamento de guias de
logradouro e o alinhamento da constru¢do, devendo ser independentes os acessos para

veiculos e pedestres.

§ 2° Como medida mitigadora, mediante justificativa técnica, o0 Municipio podera ainda exigir
namero superior de vagas que as definidas no Codigo de Obras, com o objetivo de mitigar o
impacto gerado pelo uso gerador de trafego ou solicitar outra medida mitigadora distinta das

listadas no caput deste artigo.

Art. 70. Para as atividades de pico localizadas nas vias arteriais, o Municipio podera

estabelecer como medida mitigadora, além das definidas no artigo anterior:

I - que os acessos sejam feitos pelas vias laterais aos lotes ou paralelas as vias;
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II - que os acessos efetuados por via lateral ao lote mantenham uma distancia minima de 20 m
(vinte metros) da testada do lote lindeira a via arterial, exclusivamente no caso do uso

habitacional.

Secdo 111
Da Adequacio do Uso do Solo
Art. 71. A adequagdo dos usos nas macrozonas Urbana e Rural obedecerdo as condi¢des

estabelecidas nesta Lei Complementar, determinadas em fun¢@o dos objetivos das zonas.

Art. 72. Para fins de avaliagdo, os usos ¢ atividades contidos no Zoneamento serao

classificados em fun¢do de sua adequagdo, sendo:

I - Adequado (A): aqueles liberados para utilizacao;

IT - Restrito (R): aqueles sujeitos a analises especificas e estudos de impacto de vizinhanga;
IIT - Proibido (P): aqueles impossibilitados de utilizacao.

Art. 73. As adequacdes dos usos para cada zona estdo apresentadas no Apéndice B - Tabela

de Usos e Atividades conforme Zoneamento.

Art. 74. Os casos de atividades previstas no Apéndice B - Tabela de Usos e Atividades
conforme Zoneamento, que apresentarem divergéncia da Zona em que se encontram, poderao
ser Adequados ou Proibidos pelo Conselho Municipal da Cidade, apos apresentacdo do

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, previsto na Lei do Plano Diretor.

CAPITULO 11
DOS PARAMETROS PARA OCUPACAO DO SOLO

Art. 75. Os parametros urbanisticos visam estabelecer critérios para regular a ocupacao do
solo visando ao ordenamento construtivo € o cumprimento de padrdes minimos de

salubridade no Municipio.
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Art. 76. A implantagdo ou o assentamento de qualquer edificagdo em qualquer por¢do do
territério municipal deverd cumprir os pardmetros urbanisticos, e seus respectivos indices,

instituidos e regulamentados por esta Lei.

Paragrafo unico. Excetua-se da disposicdo do caput deste artigo as Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS que terdo regulamentacdo municipal especifica nos termos do Plano

Diretor e da Lei Federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.
Art. 77. Sao parametros urbanisticos de ocupagao do solo:

I - coeficiente de aproveitamento;

IT - taxa de ocupacio;

III - taxa de permeabilidade;

IV - nimero de pavimentos e gabarito;

V - afastamentos;

VI - lote minimo;

VII - testada do lote;

VIII - unidade auténoma de terreno.

Paragrafo tnico. Os parametros urbanisticos estdo especificados no Apéndice C - Tabela dos

Indices Urbanisticos conforme Zoneamento.

Art. 78. O coeficiente de aproveitamento determina a area que pode ser construida em um
determinado terreno e ¢ representada por um valor numérico, que quando multiplicado pela

area do terreno, resulta na area a ser edificada.

§ 1° O coeficiente minimo determina a menor area a ser construida dentro de um terreno para

que ele ndo seja considerado subutilizado.
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§ 2° O coeficiente de aproveitamento basico ¢ o limite de aproveitamento do lote, no qual nao

ha obrigatoriedade de contrapartida financeira.

§ 3° O coeficiente de aproveitamento maximo ¢ o limite de aproveitamento do lote, no qual

havera obrigatoriedade de contrapartida financeira.

§ 4° O coeficiente de aproveitamento com transferéncia do potencial construtivo € o limite de

aproveitamento do lote, no qual havera obrigatoriedade de contrapartida financeira.

§ 5° Para o calculo do coeficiente de aproveitamento serd utilizada a area especificada na

matricula do terreno.

Art. 79. A area computavel para o célculo do coeficiente de aproveitamento ¢ dada pelo

somatorio das areas edificadas.

Art. 80. Para fins de calculo do coeficiente de aproveitamento, ndo serdo computadas as

seguintes areas:

I - elementos em balango, tais como sacadas, balcdes, varandas e floreiras abertas, desde que
o somatério de suas areas ndo seja superior a 10 m? (dez metros quadrados) por unidade

habitacional,;

IT - area total ocupada por pocos de elevadores, pogos de ventilagdo, escadas enclausuradas,

centrais de gas, piscinas descobertas e areas de lazer;

III - terragos descobertos, em qualquer tipo de edificagdo, desde que ndo possuam qualquer

estrutura do tipo pérgula ou que caracterize cobertura;
IV - atico destinado a instalagdo de casa de maquinas de elevadores e caixas de agua;
V - hall de entrada e circulagdo comum;
VI - area de garagem,;
VII - area ocupada pelo embasamento da torre.
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Art. 81. A taxa de ocupacido indica a area que a proje¢ao horizontal de uma edificacdo pode
ocupar no terreno em que esta se implanta e ¢ representada por uma porcentagem do total do

terreno.

Paragrafo tnico. Para o cdlculo da taxa de ocupacdo serd utilizada a area especificada no

documento de titularidade do terreno.

Art. 82. A taxa de permeabilidade ¢ o percentual minimo da 4rea do lote que ndo podera ser

edificado, devendo, portanto, ser mantido permeavel.

Paragrafo unico. Nao se considera permedavel a area sob pilotis, mesmo que revestida de

material permedvel ou a drea em que haja subsolo ou area sob cobertura provisoria.
Art. 83. Sao objetivos da taxa de permeabilidade:

I - contribuir para a melhoria do sistema de drenagem urbana;

II - promover o conforto ambiental do Municipio;

III - contribuir para a melhoria do ambiente natural e construido;

IV - contribuir para a manuten¢ao de indices de temperatura e umidade do ar saudaveis.

Art. 84. A area do lote resultante da taxa de permeabilidade devera, obrigatoriamente, ser

tratada com um, ou mais, dos seguintes revestimentos:
I - solo natural;
IT - vegetacdo de pequeno, médio e grande porte;

IIT - revestimentos permeaveis que deverdo ser especificados no projeto a ser apresentado ao

6rgao municipal competente.

Paragrafo tinico. As piscinas, quadras esportivas e passeios ou acessos, quando revestidos

por material impermeavel, ndo serdo computadas na taxa de permeabilidade.
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Art. 85. O nimero de pavimentos e gabarito representam a dimensdo vertical maxima da
edificacdo, expressos respectivamente em quantidade de pavimentos e metros, medidos de seu

ponto mais alto até o nivel do ponto médio do alinhamento frontal do lote.

1° Quando os pavimentos da torre possuirem pé-direito duplo ou triplo, este sera
p p p p p

considerado como 02 (dois) ou 03 (trés) pavimentos.
§ 2° A torre s3o os demais pavimentos da construgdo sobrepostos a base.

Art. 86. Para efeito de calculo de gabarito das edificagdes, ndo serdo computadas a altura das

caixas d'agua e das casas de maquinas.

Art. 87. Sao objetivos do gabarito:

I - garantir a preservacao da qualidade da paisagem urbana do Municipio;

IT - promover o conforto ambiental do Municipio do ponto de vista da insolacdo e ventilagdo.

Art. 88. Os afastamentos correspondem as distdncias minimas entre a projecao da edificacio

e os limites do lote a ser ocupado, observados os seguintes parametros:

I - afastamento frontal: medido entre o alinhamento do terreno e a(s) fachada(s) voltada(s)

para o(s) logradouro(s);

IT - afastamento de fundos: medido entre a divisa de fundos e a edificacdo, podendo ser 0
(zero) na base, desde que ndo exista nenhum tipo de abertura, bem como seja respeitada a taxa

de ocupacdo para o zoneamento em que se encontra a edificacao;

III - afastamento lateral: medido entre as divisas laterais e a edificacdo, podendo ser 0 (zero)
na base, desde que ndo exista nenhum tipo de abertura, bem como seja respeitada a taxa de

ocupagdo para o zoneamento em que se encontra a edificagao.

§ 1° A base da edificacdo (embasamento) devera respeitar a altura méxima de até 10,00 (dez

metros), incluindo a platibanda.
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§ 2° A parede localizada nos afastamentos laterais e fundos, voltadas para a area de terraco

sobre a base, devera ter altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

§ 3° As edificacdes estardo desobrigadas de adotar o recuo lateral ou de fundos em duas das
divisas do terreno exclusivamente nos dois primeiros pavimentos, prevalecendo a
obrigatoriedade de recuos para as demais divisas e demais pavimentos, salvo na macrozona de
consolida¢do, onde as edifica¢des ficam desobrigadas de adotar o recuo lateral ou de fundos

em duas das divisas exclusivamente nos 3 (trés) primeiros pavimentos.

§ 4° As edificacdes inseridas em uma mesma parcela territorial, sendo esta gleba, terreno ou
lote, deverdo obedecer ao recuo minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de
afastamento entre elas, sendo permitido o afastamento igual a 0 (zero) quando de paredes sem

abertura de ventilagdo ¢/ou iluminagao.

Art. 89. O afastamento frontal ¢ uma area pertencente a propriedade particular a qual serd
incorporada ao logradouro publico para sua futura ampliacdo, conforme especificado no

Apéndice C - Tabela dos Indices Urbanisticos conforme Zoneamento.

Paragrafo tinico. Na éarea pertencente ao recuo frontal somente poderdo ser construidas as
lixeiras e vagas de estacionamento descoberto que ndo facam parte de incorporagdes

imobiliarias.

Art. 90. Considera-se lote minimo o terreno servido de infraestrutura bésica cujas dimensdes

atendam aos indices urbanisticos definidos por esta legislagdo para a zona em que se situe.

Art. 91. Considera-se unidade autdnoma de terreno a unidade imobiliaria destinada a

edificacao resultante de condominio urbanistico horizontal.

Art. 92. Considera-se testada do lote ou da unidade auténoma de terreno o comprimento da
frente da parcela territorial ou gleba, expressa em metros, medida entre as divisas laterais do

lote ou gleba.

CAPITULO 111

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 93. Os projetos regularmente protocolados anteriormente a data de publicacdo desta Lei

Complementar serdo analisados de acordo com a legislacdo vigente a época do seu protocolo.

Art. 94. Visando a consecucdo dos objetivos expressos nesta Lei Complementar, integram-na

os seguintes Apéndices:

I - APENDICE A: Mapa de Zoneamento Territorial;

I - APENDICE B: Tabela de Usos e Atividades Conforme Zoneamento;

11T - APENDICE C: Tabela dos Indices Urbanisticos Conforme Zoneamento.
Art. 95. Revogam-se todas as disposi¢des em contrario.

Art. 96. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE LUIZ ALVES/SC,em __ / /

MARCOS PEDRO VEBER
Prefeito Municipal

Esta ¢ a Redacao final da Lei relativa ao Projeto de Lei Complementar n.° 07/2021 que
submetemos a apreciacdo de nossos nobres pares pedindo sua aprovacao.

Comissao de Redagao de Leis, em 01 de setembro de 2021.

JORGE SOARES DA SILVA WINTER ENIO RONCHI JUNIOR
Presidente Relator
FELIPE BRAS LUCIANI
Membro
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